
 

 

 

Freistehendes Einfamilienhaus in 

hochwertiger Massivholzbauweise zu 

verkaufen 
 

 

            

 

  Haus Nr. 1           

 

85304 Ilmmünster 



 

 

 

 

 
 

 

 

 

Objektdaten: 

Kaufpreis Haus:      668.500,- €  

Kaufpreis Garage:       25.000,- € 

Kaufpreis PKW-Außenstellplatz:       9.000,- € 

Wohnfläche gesamt:     ca.   184 m² 

Nutzfläche gesamt:    ca.   207 m² 

Grundstücksanteil gesamt:    ca.   331 m² 

Bezugsfertig:      ca.  03/ 2018 

 

 

 

Käuferprovision:   

Seitens des Käufers ist keine Maklerprovision zu bezahlen.  

 

 

Ansprechpartner: 

Fürstenfelder Immobilen 

Herr Rafael Paratte 

Bahnhofstraße 26d 

82256 Fürstenfeldbruck 

Telefon: 08141/ 29 30 00 - 0 

E-Mail: info@fuerstenfelder-immobilien.de 

Internet: www.fuerstenfelder-immobilien.de 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

Objektbeschreibung: 

 

Ihr Traum vom freistehenden Einfamilienhaus wird wahr! 

 

Das hier angebotene Haus Nr. 1 ist Teil des Einfamilienhaus-Ensembles, welches in 

hochwertiger und ökologischer Massivholzbauweise in ruhiger Ortsrandlage von Ilmmünster 

entsteht. 

 

Die hell verputzte Außenfassade mit schönen Lärchenholzverkleidungen und 

Panoramafenstern bietet einen modernen und behaglichen Anblick.  

Die zwei hochwertig ausgeführten Terrassen laden zum Sonnenbaden und Verweilen ein. 

 

Der helle und großzügige Wohn/Essbereich mit angrenzender Küche bietet mit über 42 m² 

viel Platz und wird durch die großen Fensterfronten ausgezeichnet belichtet. Ein praktisches 

Arbeits-/Gästezimmer sowie ein Gäste-Duschbad, runden das Erdgeschoss ab.  

 

Das Obergeschoss mit offenen Flächen bis zum Dachstuhl hat eine Raumhöhe von bis zu 4 

Metern.  

Hier befinden sich das Elternschlafzimmer mit extra Ankleidebereich, das großzügige Bad mit 

freistehender Badewanne und schwellenloser Dusche sowie zwei große Kinderzimmer (ca. 

15m² und 16 m²). 

  

Im Untergeschoss befindet sich der voll ausgebaute und gut belichtete Hobbyraum mit über 

41 m² Fläche. Ergänzt wird dieses Geschoss durch einen Abstell- sowie einen Technikraum. 

 

Die zentrale Fußbodenheizung sorgt für angenehme Wärme, der KFW-55 Energiestandard 

für einen niedrigen Verbrauch.  

 

Das Highlight ist die hochwertige massive "Kreuzlagenholz-Bauweise", welche mit den 

hervorragenden Eigenschaften der Holzmasse als Wärme- und Feuchtespeicher ein 

ausgeglichenes Wohnklima und ein hohes Maß an Behaglichkeit garantieren.  

Holz ist werthaltig, langlebig und bietet als organsicher Baustoff ein natürliches Wohlgefühl. 

 

Die Außenwände werden mit einem Wärmedämmverbundsystem ausgestattet und die 

inneren Holzflächen größtenteils mit Rigips verkleidet, sodass farbliche Gestaltungsfreiheit 

gewährleistet wird. 

 

Gerne zeigen wir Ihnen dieses schöne Haus bei einer persönlichen Besichtigung. 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

Ausstattung & Merkmale 

 

- ruhige Ortsrandlage 

- ökologische Massivholz-Bauweise  

- KFW-55 Energiesparhaus- tolle Fördermöglichkeiten 

- moderne Architektur 

- bis zu 4 m Raumhöhe im OG 

- Sichtholzflächen im Wohnzimmer 

- Vollunterkellerung  

- Viessmann Wärmepumpe mit Kühlfunktion 

- Fußbodenheizung 

- kontrollierte Wohnraumbelüftung  

- hochwertige Terrassen 

- moderner elektrischer Sonnenschutz- Screen 

- Parkett als Dielenboden im EG  

- individuelle Grundrisse 

- hochwertige Badausstattung: 

schwellenlose Dusche, modernes Doppelwaschbecken, spülrandloses WC (Rimfree)   

Design Fliesen (Casalgrande Padana), Handtuchheizkörper   

- Gäste Duschbad im EG 

- hochwertige Elektroausstattung: 

SAT und EDV Dosen in nahezu allen Wohn/Schlafräumen 

- Holz-Alufenster mit 3-Scheiben Wärmeschutzverglasung 

- moderne Vollspan-Innentüren weiß lackiert 

- vollständig bezugsfertig ab März 2018 

  

*** Keine versteckten Extrakosten *** 



 

 

 

 

 

 

 

Lagebeschreibung: 

 

Die Gemeinde Ilmmünster mit ihren ca. 2000 Einwohnern liegt verkehrsgünstig an der B13 

ca. 7 Km von Pfaffenhofen an der Ilm entfernt. 

 

Einkaufsmöglichkeiten sowie ein Kindergarten und eine Grundschule sind im Ort und in 

wenigen Minuten zu erreichen. 

 

Der nächstgelegene Bahnhof Reichertshausen (Anschluss München/Nürnberg) ist nur ca. 2 

km entfernt. 

  

Ingolstadt und München erreichen Sie über die A9 in ca. 40 Minuten. 

 

 

Energieausweis: 

 

Der Energieausweis wird derzeit erstellt und spätestens zum Beurkundungstermin 

ausgehändigt.  

 

 

Rechtliche Hinweise: 

 

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewähr für deren Richtigkeit bzw. 

Vollständigkeit. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich, Irrtum oder 

Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation.  

Als Rechtsgrundlage gilt ausschließlich der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Grundriss- 

Lage- und sonstige Pläne sind nicht maßstabsgetreu. Angaben zur Nutzungsmöglichkeit oder 

Bebaubarkeit sind unverbindlich und bedürfen gegebenenfalls einer behördlichen 

Genehmigung. Den Inhalt des Exposés bitten wir vertraulich zu behandeln.  

 

Eine Weitergabe an Dritte ist unzulässig. 

 



 

 

Grundriss Erdgeschoss – Haus 1 
 
 

 
 

Wohnflächenberechnung: 

 

Eingang:                          7,53 m² 

WC:                             3,62 m² 

Arbeiten:  11,00 m² 

Kochen:  16,16 m² 

Wohn/Essbereich:      26,03 m² 

Terrasse 1 ½:     4,50 m²   

Terrasse 2 ½:                 9,75 m² 

Gesamt:              78,59 m²                (alle Angaben sind ca. Angaben – ohne Gewähr) 

 

 

 



 

 

Grundriss Obergeschoss – Haus 1 
 
 

 
 

Wohnflächenberechnung: 

 

Flur:                                 6,38 m² 

Kind 1:                           16,15 m² 

Kind 2:               14,97 m² 

Schlafen:  12,82 m² 

Ankleide:                        5,26 m²       

Bad:     9,14 m² 

Gesamt:              64,72 m²                (alle Angaben sind ca. Angaben – ohne Gewähr) 

 

 

 

 

 



 

 

 

Grundriss Untergeschoss – Haus 1 
 

 

 
 

Flächenberechnung: 
 

Nutzfläche: 

HAR – Technik             12,78 m² 

Wirtschaftsraum         10,43 m² 

Gesamt:              23,21 m²               
 

 

Wohnfläche: 

Hobbyraum:               41,06 m²              (alle Angaben sind ca. Angaben – ohne Gewähr) 

 
 
 



 

 

 

Übersicht Bauvorhaben:  
85304 Ilmmünster 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

      

 



 

 

 

 

Haus 1 – Frontansicht 

 

 

 

Haus 1-Seitenansicht 



 

 

 

Allgemeine Geschäftsbedingungen (AGB) 
 

1. Maklervertrag 

Mit Inanspruchnahme der Nachweis- oder Vermittlungstätigkeit, bzw. mit der Anforderung von Informationen, oder eines 

Exposés, Objektbesichtigungen oder mit der Aufnahme von Verhandlungen mit dem Verkäufer oder Vermieter eines von 

Rafael Paratte - Fürstenfelder Immobilien angebotenen Objektes kommt der Maklervertrag mit dem Miet- oder 

Kaufinteressenten zu den Bedingungen dieser AGB zustande. 

 

2. Maklercourtage 

Für das angebotene Objekt fällt für den Käufer keine Maklerprovison an.  

 

3. Notarielle Beurkundung bzw. Abschluss Mietvertrag 

Der Makler hat Anspruch auf Teilnahme am Abschluss des Miet- / Kaufvertrages und auf eine Ausfertigung des Miet- / 

Kaufvertrages. Bei notariellen Kaufverträgen hat der Makler das Recht im Kaufvertrag seinen Courtageanspruch in Form 

einer Maklerklausel mit zu beurkunden. 

 

4. Gleichwertigkeit 

Dem Abschluss eines Kaufvertrages entsprechen der Erwerb der Immobilie im Wege der Zwangsversteigerung, die 

Übertragung von realen oder ideellen Anteilen, sowie der Erwerb eines anderen, vergleichbaren Objektes des 

Verkäufers. 

 

5. Nachwirkung 

Wird ein durch uns nachgewiesenes oder vermitteltes Objekt zunächst gemietet oder gepachtet, innerhalb von 5 Jahren 

danach jedoch gekauft, so ist die hierfür vereinbarte Courtage zu zahlen, abzüglich der für den ersten Vertrag gezahlten 

Courtage. 

 

6. Doppeltätigkeit 

Wir dürfen auch für die Gegenseite entgeltlich tätig sein. 

 

7. Schadensersatz 

Alle Angebote in Form von Offerten bzw. Exposés sind streng vertraulich und nur für den Interessenten bestimmt. 

Erlangt ein Dritter durch Verschulden des Interessenten Kenntnis von den Angeboten und kommt dadurch ein Vertrag 

zustande, verspricht der Interessent - als Schadensersatz - die Zahlung der vollen unter 2. vereinbarten Courtage. 

 

8. Haftung 

Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf erteilten Informationen Dritter. Für die Richtigkeit und 

Vollständigkeit kann deshalb keine Haftung übernommen werden. Vom Makler erstellte Exposés stellen lediglich eine 

Vorinformation dar, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. 

Unsere Haftung ist, gleich aus welchem Rechtsgrund oder Tatbestand auf vorsätzliches oder grob fahrlässiges Verhalten 

begrenzt. 

Schadenersatzansprüche gegen den Makler verjähren in 3 Jahren ab dem Zeitpunkt, in dem der Anspruch entstanden 

ist, spätestens jedoch in 3 Jahren nach Beendigung des Auftrages. Die Abtretung von Schadensersatzansprüchen durch 

Auftraggeber bzw. Interessenten ist ausgeschlossen. 

 

9. Salvatorische Klausel 

Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein oder werden, so werden die übrigen Bestimmungen davon 

nicht berührt. 

 

Soweit zulässig ist Erfüllungsort und Gerichtsstand Fürstenfeldbruck. 



 

 

 

 

 

Widerrufsrecht für Verbraucher 

 

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen den Vertrag zu widerrufen. 

Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. 

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns: 

Rafael Paratte - Fürstenfelder Immobilien, Bahnhofstraße 26d, 82256 Fürstenfeldbruck 

Telefon: 08141/ 29 30 00-0, info@fürstenfelder-immobilien.de 

mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax, E-Mail oder Telefon) über Ihren 

Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.  

 

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der 

Widerrufsfrist absenden. 

 

Folgen des Widerrufs 

 

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschließlich der 

Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die 

von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab 

dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.  

Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt 

haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser 

Rückzahlung Entgelte berechnet.  

 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen 

angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des 

Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum 

Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht. 

Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Widerrufsrechts 

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung 

vollständig erbracht haben und mit der Ausführung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre 

ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht 

bei vollständiger Vertragserfüllung durch uns verlieren.  

 

Muster-Widerrufsformular 

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.)  

An 

Fürstenfelder Immobilien                                                                                                                                                                                                                       

z.H. Rafael Paratte 

Bahnhofstraße 26d 

82256 Fürstenfeldbruck 

info@fürstenfelder-immobilien.de  

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag über die Erbringung der folgenden 

Dienstleistungen:  

• Bestellt am (                         ) erhalten am (                     ) 

• Name des/der Verbraucher(s): 

• Anschrift des/der Verbraucher(s): 

Datum: ____________________________  Unterschrift: ______________________ 


